Sitzung des Gemeinderats 13.03.2025

Flachennutzungsplan Reut Deckblatt 17 )
Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden

Nr. TOB / Biirger Anregungen / Stellungnahmen Abwagung / Bemerkungen
1 AWV Isar-Inn vielen Dank fiir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren — Anderung Die Stellungnahme des AWV wird zur Kenntnis ge-
(10.10.2024) des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 17 nommen.
sowie Aufstellung des Bebauungsplans ,MI Mittertaubenbach®.
Von Seiten des Abfallwirtschaftsverbandes Isar-Inn bestehen keine Ein-
wendungen gegen die Planungen.
2 Wasserwirtschafts- mit Email vom 07.10.2024 (ibersandten Sie uns die Unterlagen fur die s. hierzu Abwagungsvorschlag zum Bebauunsplan-

amt Deggendorf
(18.11.2024)

geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit DB 17 i.V.m. der
Aufstellung des Bebauungsplans Ml Mittertaubenbach mit der Bitte um
Stellungnahme. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grund-
satzlichen Einwande. Wir verweisen jedoch auf folgende allgemeine
Grundsatze und Bestimmungen:

1. Wasserversorgung / Grundwasser / Wasserschutzgebiete

In den Unterlagen fehlen Angaben Uber die vorgesehene dauerhafte Si-
cherstellung der Wasserversorgung. Um eine abschlielende Stellung-
nahme beziiglich der Wasserversorgung abgeben zu kénnen, bitten wir
die Gemeinde um eine verbindliche Aussage zur mittelfristig zukunftssi-
cheren Erschliefung mit Trinkwasser.

2. Abwasserentsorgung / Niederschlagwasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes und damit die Option zur Ver-
sickerung sollte mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, An-
hang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich
nachgewiesen werden. Aussagen zum geplanten Umgang mit Nieder-
schlagswasser sind in den Unterlagen nicht vorhanden. Weiterhin gibt

verfahren M| Mittertaubenbach im Parallelverfahren.
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es keine Aussage in welchem Abwassersystem das Baugebiet er-
schlossen werden soll. Grundsatzlich ist im Trennsystem zu erschlie-
Ben, sofern davon abgewichen werden soll, sind die Griinde hierfiir dar-
zulegen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf abzustimmen.

3. Sonstiges

Bei Geldandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten
sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des darlber
liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natir-
liche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

3 Bayerischer Bauern-
verband
(08.11.2024)

der Bayerische Bauernverband gibt als Trager 6ffentlicher Belange
und Interessensvertreter der bayerischen Landwirte zum Bebauungs-
plan ,MI Mittertaubenbach“ mit zugehériger Anderung des giiltigen Fla-
chennutzungsplanes folgende Stellungnahme ab:

Um angrenzende landwirtschaftliche Flachen in der Bewirtschaftung
nicht einzuschréanken, sollte im Bebauungsplan schriftlich festgehalten
werden, dass bei Einfriedungen ein Mindestabstand von 0,5 Metern zu
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen eingehalten werden soll.
Der Verweis auf den Abstand von Gehdélzen zu landwirtschaftlichen Fla-
chen wird zur Kenntnis genommen. Aus unserer Sicht wéare es dennoch
empfehlenswert, auf die rechtlichen Grundlagen - Art. 47ff AGBGB - zu
verweisen.

Weitere Bedenken gegen o0.g. Planung bestehen nicht.

s. hierzu Abwéagungsvorschlag zum Bebauunsplan-
verfahren MI Mittertaubenbach im Parallelverfahren.

4 Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Landau
a.d.Isar-Pfarrkirchen
(14.10.2024)

Keine Einwande

Die Stellungnahme des Amits fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis genommen.
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5

Regierung von Nie-
derbayern
(06.11.2024)

Die Gemeinde Reut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Deckblatt Nr. 17, sowie die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,MI Mittertaubenbach® im Parallelverfahren. Ziel der Planung ist die
Schaffung der bauplanrechtlichen Grundlage zur Ausweisung eines
Mischgebietes auf den Flurnr. 109, und Teilflachen der Flurnr. 109/2
und 158/2 der Gemarkung Taubenbach mit einer Flache von ca. 0,6 ha.

Die héhere Landesplanungsbehérde an der Regierung von Niederbay-
ern nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raum-
ordnung, die zu berlicksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen [...] ausgerichtet werden (LEP 3.1.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfiigung stehen
(LEP 3.2 2).

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfs-
gerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie mdglich auf
die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (RP 13 B Il 1.1 G).

Bewertung:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) machen der
demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung erforderlich. Deshalb sollen bei Planungsentscheidungen
frihzeitig die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung sowie die Alters-
struktur der Bevolkerung bertcksichtigt werden (LEP 3.1.1 (B)).

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des Ortsgefiiges und ist im Fl&-
chennutzungsplan bereits als Bauflache vorgesehen. Insofern dient die
Planung der Innenentwicklung (vgl. LEP 3.2).
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Auf der gemischten Bauflache sollen sowohl Wohn- als auch gewerbli-
che Gebaude errichtetet werden. Dieses stadtebauliche Konzept spie-
gelt den dorflichen Charakter wider (vgl. LEP 3.1.1).

Auch wenn sich die Gemeinde nicht explizit mit dem Bedarf auseinan-
dergesetzt hat, ist aufgrund des geringen Umfangs der Planung wohl
davon auszugehen, dass die Planung nicht Giberdimensioniert ist (vgl.
(RP 13 B 11 1.1). Bei groReren Planungen ware aber zu bertcksichti-
gen, dass nach der Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes
fur Statistik in der Gemeinde Reut in Zukunft mit einem Bevdlkerungs-
ruckgang zu rechnen ist (vgl. Demographischer Wandel in Bayern).

Zusammenfassung:
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vor-
haben nicht entgegen.

Hinweis:

Des Weiteren wird angemerkt, dass der Planung ein veralteter Auszug
aus dem Flachennutzungsplan beiliegt. Dort sind beispielsweise die
Wohnbaugebiete WA Mittertaubenbach 1-3 nicht dargestellt. Es sollte
in Zukunft darauf geachtet werden, dass der beiliegende Auszug aus
dem Flachennutzungsplan den aktuellen Stand darstellt

Der Auszug aus dem derzeit rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan wird aktualisiert.

Gemeinde Kirchdorf
am Inn (14.10.2024)

Keine AuRerung

Die Stellungnahme der Gemeinde Kirchdorf am Inn
wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Rottal-
Inn

7.1

Kreisbaumeister
Hofer
(05.11.2024)

Gegen die Anderung des FNP mit Deckblatt 17 werden keine Einwande
erhoben.

Die Stellungnahme des Kreisbaumeisters wird zur
Kenntnis genommen.

7.2

Gesundheitsamt
(23.10.2024)

Mit dem Bebauungsplan ,MI Mittertaubenbach® und der Anderung des
Flachennutzungsplans besteht grundséatzlich Einverstandnis unter fol-
genden Voraussetzungen:

s. hierzu Abwagungsvorschlag zum Bebauunsplan-
verfahren Ml Mittertaubenbach im Parallelverfahren.
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Wasserversorgung:

Das Bebauungsgebiet ist an die zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Rottal anzuschliel3en

Sollte geplant sein, die Ldschversorgung vollstandig oder teilweise tber
die offentliche Trinkwasserversorgung zu sichern, so gilt gemaf der
Technischen Regel DVGW W 405 folgendes:

a)Wahrend der Entnahme von Loschwasser muss die Trinkwasserver-
sorgung gewahrleistet werden.

b)Es durfen dadurch keine Risiken fir den Bestand und die Qualitat der
Trinkwasserversorgung entstehen. Eine Checkliste zur Risikominimie-
rung enthalt DVGW W 405-B1.

c)Eine Entnahme von Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung ist
nur Gber Standrohre mit entsprechender Sicherungseinrichtung zulas-
sig (8 17 Abs.6 TrinkwV), die mindestens einen Systemtrenner BA bein-
halten (z.B. Feuerwehrsystemtrenner nach DIN 14346). Bei Vermi-
schung mit anderer Wasserqualitat (z.B. Tankloschfahrzeug) ist min-
destens ein Freier Auslauf erforderlich (DIN EN 1717).

d)Die Entnahme von Léschwasser ist nur von geschulten und unterwie-
senen Einsatzkraften zuléassig (DVGW W 405-B1).

e)Eine Uberdimensionierung des Trinkwassernetzes zur Sicherstellung
der Léschwasserversorgung ist nicht zulassig. Stagnation ist zu vermei-
den (DVGW 6023 i.V.m. DVGW W 400-3).

f)Es ist zu prifen, ob nicht die Loschwasserbereitstellung durch andere
MalRnahmen zielfuhrender ist.

g)Die Betriebsanforderungen und Einbauregeln von Hydranten richtet
sich nach DVGW W 331. Der Anschluss von Entnahmeeinrichtungen
(Standrohre) nach DVGW W 408 und W 408-B1.

Detailfragen sind von einem qualifizierten Planungsbiiro und in Abstim-
mung mit dem zustandigen Wasserversorger zu klaren.

Abwasser:
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Die anfallenden Hauabwésser sind der kommunalen Abwasserbehand-
lungsanlage zuzufiihren. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die an-
fallenden Abwasser nicht chemisch verunreinigt sind.

Die Abwasserbeseitigungspflichtigen haben darauf hinzuwirken, dass
Abwasser so beseitigt wird, dass Gefahren fiir die menschliche Ge-
sundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen (8§ 41 Abs.1 Infekti-
ons-Schutzgesetz).

Abfallbeseitigung:

Die festen Abfallstoffe sind aus hygienisch und wasserwirtschaftlich un-
bedenkliche Art und Weise zu entsorgen (siehe Vorgaben des Land-
kreises Rottal-Inn zur zentralen Mullabfuhr). Eventuell anfallender ge-
werblicher Sondermdll ist getrennt nach Fraktionen zu erfassen und ge-
ordnet zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Zusatzlich:

Bei der Ausweisung von Wohngebieten ist darauf zu achten, dass auch
genugend geeignete Flachen fir Kinderspiel- und Bolzplatze vorgese-
hen werden. Es wird von Seiten des Gesundheitsamtes sehr Begrifit,
dass Regenwasser gespeichert und den entsprechenden Verbrauchern
(kein Trinkwasser wie Toilette, Waschmaschine, Bewésserung des
Gartens) zugefuhrt wird. Dies soll langfristig zum Sparen von Trinkwas-
ser fur zuklinftige Generationen beitragen. Die Rohrleitungen der unter-
schiedlichen Versorgungssysteme (Trinkwasser und Regenwasser)
sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

7.3.

Technischer Um-
weltschutz
(14.10.2024)

Bebauungsplan-Entwurf inkl. Flachennutzungsplan-Entwurf mit
Anderung nach Deckblatt 17 der Gemeinde Reut, Gemarkung
Taubenbach fir das Gebiet Ml Mittertaubenbach vom 19.09.2024

Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nordwestlich der Ortsmitte von Taubenbach soll ein Mischgebiet
ausgewiesen werden. Die umliegende Bebauung (Westen und Siuiden)

s. hierzu Abwéagungsvorschlag zum Bebauunsplan-
verfahren MI Mittertaubenbach im Parallelverfahren.
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ist gepragt durch Wohnbebauung (B-Plan WA Mittertaubenbach Il im

Westen und FNP GE-b im Suden).

Ostlich befindet sich die KreisstraRe PAN 25 (HauptstralRe) — nérdlich
angrenzend an das potentielle Baugebiet befindet sich die Schreinerei
Hiefinger.

Einwirkungen auf das Vorhaben durch StraRenverkehrslarm:

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Hauptstralle
(PAN 25). Speziell betroffen sind hier die Wohngeb&ude auf den Parzel-
len1-3.

Gemal vorliegender Verkehrsprognose (BAYSIS) fiir diesen Bereich
(Zahlstellennummer 77439702) war fur das Jahr 2023 mit 3831 Kfz/ 24h
zu rechnen.

Nach Uberschlagiger Berechnung gemafd RLS 19 werden die Orientie-
rungswerte (tags 60 dB(A); nachts 50 dB(A)) der DIN 18005 fir ein
Mischgebiet Giberschritten. Ob die Immissionsgrenzwerte (tags 64 dB(A);
nachts 54 dB(A)) der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-Verordnung) fir
ein MI eingehalten werden kdénnen, kann nicht gesichert gesagt werden
— vermutlich werden die Werte tagsiiber eingehalten und nachts eben-
falls Oberschritten. Eine genauere Betrachtung wéare nur mit einem
schallschutztechnischen Gutachten maglich.

In Bezug auf das Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitplanung” des
Bayerischen Innenministeriums vom 25.07.2014 (Az.: 11B5-4641-
002/10) ist zunachst insbesondere in Erwagung zu ziehen, ob Ver-
kehrslarmeinwirkungen durch MalRhahmen des aktiven Larmschutzes
(z.B. Wall) vermieden werden kdnnen. Dabei ist allerdings zu beachten,
dass auch besondere stadtebauliche Griinde, etwa das Ziel einer Nach-
verdichtung oder die Uberplanung von besiedelten Gebieten, einen
Verzicht auf aktiven Larmschutz ausnahmsweise rechtfertigen kénnen.
Bei Planung und Abwégung sind des Weiteren auch die vernunftiger-
weise in Erwagung zu ziehenden Mdglichkeiten des passiven Schall-
schutzes auszuschopfen, um jedenfalls die Werte der 16. BImSchV ein-
zuhalten.
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In Betracht kommen insbesondere — einzeln oder miteinander kombi-
niert:
- Anordnung und Gliederung der Gebaude und/ oder larmabge-
wandte Orientierung von Aufenthaltsrdumen,
- Passive SchallschutzmalBhahmen an der schutzwirdigen Be-
bauung, wie erhéhte Schallddmmung von AuRenbauteilen

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch (noch) vereinbar
sein, dem schutzbedurftigen Gebiet an der dem Larm zugewandten
Seite Au3enpegel auszusetzen, die deutlich tber den Orientierungs-
werten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anord-
nung der Raume und die Verwendung schallschitzender Aul3enteile je-
denfalls im Inneren der Geb&aude ein angemessener Larmschutz ge-
wabhrleistet ist. AuRerdem ist darauf zu achten, dass geschiitzte Aul3en-
wohnbereiche auf der stralRenabgewandten Seite des Grundstlicks ge-
schaffen werden (Verkehrslarmschutz durch ,architektonische Selbst-
hilfe®).

Dies zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 u.U. abwé-
gungsfahig sind. Rechtlich ist jedoch nicht gekléart, ob im Einzelfall auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden dr-
fen.

Wird das Vorhaben seitens der Gemeinde Reut im Rahmen der Abwa-
gung als zuldssig gesehen, ein weiteres Abrlcken von der Stral3e (z.B.
durch kleinere Baukorper) nicht méglich angesehen und sind keine akti-
ven MalBnahmen (z.B. Larmschutzwall) mdglich oder angedacht, so
kann einzig nur auf passive Malinahmen abgestellt werden.

Hierzu kdnnten insbesondere fiir die 0.a. Wohnhéauser folgende Fest-
setzungen vorgeschlagen werden:

- Durch eine entsprechende Anordnung der Raume (z.B. Schlaf-
raume auf die strallenabgewandte Seite) und die Verwendung

Stand 13.03.2025

Seite 8 von 17




Sitzung des Gemeinderats 13.03.2025

Flachennutzungsplan Reut Deckblatt 17 )
Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden

Nr. | TOB/ Biirger

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung / Bemerkungen

schallschitzender Au3enteile istim Inneren der Gebaude ein an-
gemessener Larmschutz zu gewahrleisten. Au3erdem ist darauf
zu achten, dass geschiitzte AuBenwohnbereiche auf der stral3en-
abgewandten Seite des Grundstiicks geschaffen werden.

- Grundsatzlich sollte bei den der Stra3e zugewandten Gebaude-
fassaden von schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 4109 eine
Installation von Schallschutzfenstern mit integrierten schallge-
dammten Liftungssystemen erfolgen. Alternativ kann auch eine
zentrale LUftungsanlage zur Be- und Entliiftung installiert werden.
Die betroffenen Fassaden sind im Bebauungsplan zu kennzeich-
nen.

Einwirkungen auf das Vorhaben durch die nérdlich angrenzende Schrei-

nerei Hiefinger:

Ca. 30 - 35 m nordlich der Parzelle 2 befindet sich die Schreinerei Hie-
finger.

Es ist deshalb im Plangebiet mit gewerbespezifischen Beeintrachtigun-
gen z.B. Heizungsabgase, ggf. Losemittelemissionen durch Lackierar-
beiten sowie Larmemissionen z.B. durch die Absauganlage oder auch
Maschineneinsatz in der Werkstatt zu rechnen.

Eine genaue Betrachtung ist aber nicht moglich, da keine Emissionsda-
ten des Betriebes vorliegen.

Durch ein Heranriicken an den bestehenden Gewerbebetrieb kann eine
Konfliktsituation entstehen. Hinsichtlich der Wohnbauvorhaben im ge-
planten Baugebiet ware daher das baurechtliche Ricksichtnahmegebot
Zu beachten.

Dies bedeutet, dass bei Wohnbauvorhaben auch auf benachbarte, emis-
sionsrelevante Anlagen (hier Schreinerei Hiefinger) Rucksicht zu neh-
men ist.

Priméar ist dies gewahrleistet durch Bemessung eines ausreichenden, ge-
bihrenden Abstandes hierzu bzw. einer abgewandten Orientierung von
schutzbedurftigen R&umen oder notfalls durch Errichtung von baulichen
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Schutz-/Abschirmmallnahmen gegenluber emissionsrelevanten Anla-
gen.

7.4 Fachreferent fir Na-

turschutz
(05.11.2024)

keine Einwande

Die Stellungnahme des Fachreferenten fiir Natur-
schutz wird zur Kenntnis genommen.

7.5 Tiefbauverwaltung

(16.10.2024)

Keine Einwande

Die Stellungnahme der Tiefbauverwaltung wird zur
Kenntnis genommen.

8 Markt Tann
(11.10.2024)

Keine Einwande

Die Stellungnahme des Marktes Tann wird zur
Kenntnis genommen.

9 Regionaler

Landshut
(06.11.2024)

Planungsverband

die Gemeinde Reut beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Deckblatt Nr. 17, sowie die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,MI Mittertaubenbach® im Parallelverfahren. Ziel der Planung ist die
Schaffung der bauplanrechtlichen Grundlage zur Ausweisung eines
Mischgebietes auf den Flurnr. 109, und Teilflachen der Flurnr. 109/2
und 158/2 der Gemarkung Taubenbach mit einer Flache von ca. 0,6 ha.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raum-
ordnung, die zu bertcksichtigen sind:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen [...] ausgerichtet

werden (LEP 3.1.1 G).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen
(LEP 3.2 2)

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfs-
gerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit wie mdglich auf
die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (RP 13 B Il 1.1 G).

Die Stellungnahme des Regionalen Planungsver-
bands wird zur Kenntnis genommen.
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Bewertung:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) machen der
demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung erforderlich. Deshalb sollen bei Planungsentscheidungen
frihzeitig die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung sowie die Alters-
struktur der Bevdlkerung bertcksichtigt werden (LEP 3.1.1 (B)).

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des Ortsgefiiges und ist im Fl&-
chennutzungsplan bereits als Bauflache vorgesehen. Insofern dient die
Planung der Innenentwicklung (vgl. LEP 3.2). Auf der gemischten Bau-
flache sollen sowohl Wohn- als auch gewerbliche Gebaude errichtet
werden. Dieses stadtebauliche Konzept spiegelt den doérflichen Charak-
ter wider (vgl. LEP 3.1.1).

Auch wenn sich die Gemeinde nicht explizit mit dem Bedarf auseinan-
dergesetzt hat, ist aufgrund des geringen Umfangs der Planung wohl
davon auszugehen, dass die Planung nicht Gberdimensioniert ist (vgl.
(RP 13 B 11 1.1). Bei groReren Planungen ware aber zu bertcksichti-
gen, dass nach der Bevélkerungsvorausberechnung des Landesamtes
fur Statistik in der Gemeinde Reut in Zukunft mit einem Bevdlkerungs-
rickgang zu rechnen ist (vgl. Demographischer Wandel in Bayern).

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.

10

Deutsche Telekom
GmbH

¢ )

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend

die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisier-
ten Bebauungsplan mit Informationen

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH

wird zur Kenntnis genommen.

Stand 13.03.2025
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zu den vorgesehenen StralRennamen und Hausnummern fur geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewébhrleisten, dass
ein Kunde rechtzeitig

Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukinftigen Anschreiben bezlglich Bauleit-
planungen — auch folgende zentrale

E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-An-
schlusses fur den Endkunden zur Verfligung

stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfihrenden Inge-
nieurblros, um den Bauzeitenplan

termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 07.10.2024 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir
die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehal-
ten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Stand 13.03.2025
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Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche

und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mog-
lich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt
und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koor-
dinierung der Tiefbaumafl3nahmen fir StraRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlielBungstrager erfolgt, wie ausdrticklich im Telekommu-
nikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommuni-
kationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.
— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorha-
ben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist,
in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsti-
cken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

— Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung un-
serer Telekommunikationsinfrastruktur aul3erhalb des Plangebietes aus
wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Stand 13.03.2025
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Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung
der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaflinahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens je-
doch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbin-
dung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehen-
den Anlagen eventuell nicht aus, um die zuséatzlichen Wohngeb&ude an
unser Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein,
dass bereits ausgebaute Strafl3en gegebenenfalls wieder aufgebrochen
werden muissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen Straf3en und Wege moglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

11

Bayernwerk Netz
GmbH
(08.11.2024)

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betrie-
bene Versorgungseinrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt
sind.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungslei-
tungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicher-

s. hierzu Abwéagungsvorschlag zum Bebauunsplan-
verfahren MI Mittertaubenbach im Parallelverfahren.

Stand 13.03.2025
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heit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tief-
wurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmaflnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt iber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschréankung ma-
chen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere fur StraRen- und Wegebaumalinahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne
Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk
Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen
Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und Erschlieungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen
und Hohen:

 Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verle-
gezonen mit endgiltigen Hohenangaben der Erschlieungsstral3en

Stand 13.03.2025
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bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstticksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemesse-
nes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Be-
hinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktiibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfuhrung ist nach Auf-
forderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieRung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab.
Werden aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen
Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte
Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschlie-
Bung erforderlich.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transfor-
matorenstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher
Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benétigen
wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gré3e zwischen 18
gm und 35 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewéahr-
leistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu
dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die
von LKW mit Tieflader befahren werden kdnnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu
beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise flr Arbeiten in der Néhe von Ka-
bel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kon-
nen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal er-
reichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html

Stand 13.03.2025
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Hinweis:

In unseren Bestandsplanen sind Kundenkabel fir Eigenerzeugungsan-
lagen nur enthalten, sofern der Anlageneigentiimer einen Betriebsser-
vicevertrag fur sein Kabel mit der Bayernwerk Netz GmbH abgeschlos-
sen hat.

Sollte kein Vertragsverhaltnis zwischen Anlageneigentiimer und der
Bayernwerk Netz GmbH vorliegen, sind wir von der Dokumentation und
Auskunftspflicht des Kundenkabels freigestellt.

Von den nachstehenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Einwande oder Hinweise vorgebracht:

Stand 13.03.2025
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